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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjods IV-VIV |l - fagfjarfestasjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagnadur vard a rekstri sjodsins a timabilinu 1. januar til 30. juni 2019 ad fjarhaed 4,8 millj. kr. Bodkfeert eigid fé
sjodsins i lok juni 2019 nam 1.005 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjéri IV sjéda hf. hafa i dag reett arsreikning sjédsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2019 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Akureyri, 29. agust 2019.
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Konnunararitun ohadra endurskodenda

Til eigenda hlutdeildarskirteina Vedskuldabréfasjods iV-VIV II

Alit

Vié héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Vedskuldabréfasjods V-VIV 1l fyrir timabilié 1. jandar til 30. juni 2019.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um
fiarfestingar, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgé stjérnar og framkvamdastjéra a arshlutareikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki, reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda og reglur um arsreikninga
verdbréfasjoéda og fjarfestingarsjéda.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum kdnnunaradgerdéum.
Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um o&ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljés.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu
sjodsins a timabilinu, efnahag hans 30. juni 2019 og breytingu & handbaeru fé og hreinni eign a timabilinu, i samraemi
vid 16g um arsreikninga, 16g um fjdrmalafyrirtaeki, reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda og reglur um
arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

Akureyri, 29. agust 2019.

Deloitte ehf.
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Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign 1. januar til 30. juni 2019

Skyr.  1.1.-30.6. 2019 1.1.-30.6. 2018
Rekstrarreikningur
Tekjur
Vaxtatekjur 0g verdbastur .............coovviiiiiiiiiiee e 1.568 0
ABTAr TEKJUL ... e e e e s a e e e et ar e e e e e 2.159 0
Heildartekjur 3.727 0
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags ..........oooveeeiiiiiiiniie e 8.370 0
ABTAr POKNANIT ..ot e e e e e e e e e e e e e 1 0
Vaxtagjold 0g VErdDBBLUN .........ccuiiiiiiiie e 0 0
OnNUr GjBld 0g KOSINABU ..........oueiviiieeeeeee et 147 0
Heildargjold 8.518 0
Gengisbreyting eigna, hagnadur ... 9.575 0
Hagnadur timabilsins af rekstri ..........coooiiii e 4.784 0
Yfirlit um breytingu a hreinni eign
Hrein eign i Arsbyrjun ... 0 0
Fjarmoégnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini ...........ooceiiiiiiiii e 1.000.000 0
Heekkun (laekkun) & fiarmoégnunarhreyfingum ..o 1.000.000 0
Hrein eign i lok timabilsSins ........cccccoiiinii 3 1.004.784 0
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Efnahagsreikningur 30. juni 2019

Skyr. 30.6.2019 31.12.2018
Eignir
Fjarfestingar
Framseljanleg VErdbref ...... ... 353.807 0
HIUtdeildarsKirt@ini .........ooeiiiiiiii e 646.497 0
Verdbréf samtals 1.000.304 0
Adrar eignir
REIBUTE ...t bbb s 4.679 0
ABFAI GIGNIE ..ottt ettt 2.599 0
Adrar eignir samtals 7.278 0
Eignir samtals 1.007.581 0
Skuldir
Skuld Vid rekstrarfélag .........oeeeoiiiii e 2.798 0
Skuldir samtals 2.798 0
HIGIN @IGN oot 3 1.004.784 0
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina .............ccccovviiiiieiiiiiie e 100.000
Gengi hlutdeildarskirteina i lok timabilSins ... 10,05
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Yfirlit fjarfestinga 30. juni 2019

30.6.2019 31.12.2018
Vedskuldabréfasjédur iV-VIV II Bokfaert- Bokfeert-
verd % verd %
Skuldabréfaeign
Selid Fasteignafélag ehf., v/Hverfisgata 14 og 14A ........... 131.758 13,1% 0 0,0%
Hafnarey ehf., v/IKoparslétta 11 ........cccoooiieiiiiiie, 121.576 12,1% 0 0,0%
Engjar eignastyring ehf., v/Stérhéféa 21 ..., 88.278 8,8% 0 0,0%
bJ13 ehf lll, v/IDrapuhli® 19 o.fl. ...ccoooiiiiii e 12.195 1,2% 0 0,0%
0 0,0% 0 0,0%
0 0,0% 0 0,0%
Framseljanleg verébréf, samtals 353.807 35,1% 0 0,0%
Hlutdeildarskirteini
IV SKammtimasiOBU ..........ooveeeeeeeeeeeeee e 646.497 64,2% 0 0,0%
646.497 64,2% 0 0,0%
Heildarverdmaeti verdbréfa ... 1.000.304 99,3% 0 0,0%
REIBUFE ... et 4.679 0,5% 0 0,0%
ABIAr ©IGNIE ..t 2.599 0,3% 0 0,0%
Heildareignir ...........coooiiiiiiiiiie e 1.007.581 100,0% 0 0,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjéds [V-VIV Il - fagfjarfestasjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pisundum. Sjédurinn er rekinn af iV
sjédum hf. sem er détturfélag islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar
bar. Arshlutareikningur sjédsins er ekki hluti af arshlutareikningi médurfélagsins vegna edlis starfseminnar.

Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjornendur taki i samraemi vid 16g um arsreikninga akvardanir, leggi mat a og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda a
reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjéld. Vié matid og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum
peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Breytingar
samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi i juli 2019. Afallnar verdbastur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslupéknun
Sjédurinn greidir IV sjodum hf. 0,55% umsyslupdknun & fjarfestingartimabili en 0,4% eftir ad fjarfestingartimabili
lykur sem innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur
sjodsins. boknunin reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sj6dsins.

Sjédurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna innri
endurskodunar er greiddur af IV sjédum hf.

d. Fjarfestingar
Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eda 6drum sjodum um sameiginlega fjarfestingu eru metin & utgefnu
kaupgengi sem gilti i lok juni 2019.

e. Framseljanleg verdbréf - verdtryggd skuldabréf med vedi i fasteign
Sjédurinn fjarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. | békhaldi sj6dsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

f. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum a bankareikningum.

d. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had
innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fiarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og viskomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Nafn - og raunavéxtun sjoda Vedskuldabréfasjods [V-VIV 11 i lok juni 2019.

Sidustu Sidustu Sidustu Ario Ario
3 manudi 6 manudi 12 manudi 2018 2017
Nafnavéoxtun
1) Vedskuldabréfasjodur IV-VIV I .............
Raunavéxtun
1) Vedskuldabréfasjédur IV-VIVII ..............
Yfirlit um bokfeert verdmeeti 30.6.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
1) Vedskuldabréfasjodur IV-VIV 1l .......cccocoveooeeeieeieen. 1.004.784
Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.
1) Vedskuldabréfasjodur IV-VIV Il ..........ccccovevivvereeieennne, 10,05

1) Reglur Vedskuldabréfajséds IV — VIV Il voru undirritadar og stadfestar af stjorn [V sj¢da hf. pann 19. mars 2019
og hof sjédurinn pa formlega starfsemi, pvi liggja ekki fyrir upplysingar um fyrri timabil fyrir hann.

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjoda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna

30.6.2019 31.12.2018 Lagmark Hamark
% % % %

Vedskuldabréfasjodur iV-VIV II
Skuldabréf stor Reykjavikursveedi ................... 100 0 100 60 100
Skuldabréf utan stér Reykjavikursvaedi .......... 0 0 0 0 40
Skuldabréf med vedi i atvinnueignum ............. 55 0 6 50 100,0
Skuldabréf med vedi i ibudareignum ............... 0,2 0 0 0 50,0
Einstakur atvinnugrein ...........ccccccoiiiii. 0 0 0 33,3
Einstakur atgefandi ............c..ccoocciiiiiiiinne, 2 0 2 20,0
Einstok Utgafa .........cccoveeiiiiiiie e 2 0 2 15

Sundurlidun fjarfestinga sjods og hlutfallsleg skipting

Vedskuldabréfasjodur iV-VIV II kr. %
Framseljanleg skuldabréf............ooo e 353.807 35
HIUtA@IIAArsKirt@ini ........c..eeiiuiiiieeei e e 646.497 64
REIBUTE ..ottt ettt b e e b e e bt e e s ab e e eae e e beeba e et beenneee e 4.679 1
o ] = 1 =1 o | | PP PPPPPPPNt 2.599 0
[ (=11 (o F=T =T To o 1 OO TP PRSP PPTPPTRPN 1.007.581 100
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Skyringar frh.:

4. Fjarfestingartimabil sj6dsins
Heildaruppheed fjarfestingarloforda er 6.104.000.000. Heildarskuldbinding 30.6.2019 var 1.000.000.000 en ein
innkéllun & fjarfestingarloford hefur farid fram. Sjédstjori er Hreinn Pér Hauksson, framkvaemdastjéri IV sjéda.
Sjédurinn & ekki eigin heimasidu, en & vefsvaedi 4 heimasidu Islenskra verdbréfa hf., ww.iv.is. og heimasidu IV sjéda
hf., www.ivsjodir.is. https://www.iv.is/is/serhaefdar-fiarfestingar/verdskuldabrefasjodur-iv-viv-ii.
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