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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjods [V - fagfjarfestasjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fijarmalafyrirtaeki og reglur um arsreikninga verébréfasjoéda og fijarfestingarsjéda.

Hagnadur vard a rekstri sjédsins a timabilinu 1. januar til 30. juni 2020 ad fjarheed 30,4 millj. kr. Bokfeert eigid fé
sjodsins i lok juni 2020 nam 1.209,3 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Vala Hauksdéttir tok vid sjodstjorn af Hreini bér Haukssyni, framkvaemdastjora IV sjéda hf. pann 1. jali 2020.

Athugasemd stjérnar vegna heimsfaraldursins Covid 19

Mjdg évenjulegar adstaedur hafa skapast i efnahagslifi & Islandi og heiminum &llum vegna COVID-19 heimsfaraldursins.
Adstaedur hafa veikt rekstrargrundvéll og greidslugetu margra fyrirtaekja & Islandi og leida ma ad pvi likur ad slikt gildi
um einhverja Utgefendur skuldabréfa i eigu sjodsins. Allar fiarfestingar sj6dsins eru fasteignatryggdar og vedstada talin
go6d. Ennpa er erfitt ad meta endanleg ahrif faraldursins & rekstur sj6dsins til lengri tima. Einhverjar likur eru @ ad a
naestu misserum purfi ad koma til varidarnidurfeersiur vid mat a eignum sj6dsins en slikt er p6 talid oparft & pessu
timapunkti. Lausafjarstada sj6dsins er mjog sterk og geta hans til ad bregdast vid aféllum er mikil.

Rekstrarfélag sj6dsins var og er patttakandi i samkomulagi fjarmalafyrirtaekja um timabundna greidslufresti til fyrirtaekja.
Einhverjir moétadilar sjédsins uppfylltu skilyrdi samkomulagsins og fengu timabundinn greidslufrest, einhverjir uppfylltu
ekki skilyrdin. | éllum tilfellum er reynt ad vinna med maétadilum sjédsins eins og frekast er unnt og sjédurinn leitast vid

ad hamarka virdi eigna med skynsamlegri abkomu ad heildar urlausn mala. Greidslufrestir hafa ekki ahrif a greidslugetu
sjodsins til skamms eda millilangs tima.

Stjérn og framkvaemdastjéri [V sjéda hf. hafa i dag raett arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2020
og stadfest hann med undirritun sinni.

Akureyri, 28. agust 2020.

Arshlutareikningur pessi er undirritadur rafraent af halfu stjornar og framkvaemdastjéra. Rafraenar undirritanir ma finna &
Oftustu sidu skjalsins.

i stjorn IV sjéda hf.:

Katrin Karadottir

Kolbeinn Friériksson
Ingvar Gislason

Framkvaemdastjori IV sjéda hf.:

Hreinn P6r Hauksson
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Konnunararitun ohadra endurskodenda

Til eigenda hlutdeildarskirteina Vedskuldabréfasjods V.

Alit

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Vedskuldabréfasjods [V fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni 2020.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um
fiarfestingar, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora a arshlutareikningnum
Stjérn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirtaeki og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og
reikningsskilum félagsins dasamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum kénnunaradgerdum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um ol mikilveeg atriéi sem gaetu komié i ljds vid
endurskodun. bar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljés.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu
sjodsins a timabilinu, efnahag hans 30. juni 2020 og breytingu & handbaeru fé og hreinni eign & timabilinu, i samraemi
vid 16g um arsreikninga, |16g um fjarmalafyrirteeki og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda.

Akureyri, 28. agust 2020.

Deloitte ehf.

Hélmgrimur Bjarnason
Endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign 1. januar til 30. juni 2020

Skyr. 30.06.2020 30.06.2019
Rekstrarreikningur
Tekjur
Vaxtatekjur 0g Verdbaatur ...........ccvviiiiiiiiee e 245.046 276.797
o ] = T (Y 4 [ ] ST RRRR RPN 8.373 2.074
Heildartekjur 253.418 278.871
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags ... 15.458 15.643
VOISIUPOKNUN ...t e e e e e e e e e e e e e enees 1.585 1.647
ABFar POKNANIE ...ttt e e e e 6 0
Vaxtagjold 0g VErObaatUr ...........eiiiiiiiiieee e 213.507 223.351
ONNUr gjBId 0g KOSINABU ........c.evviveeieeieiereee et 1.479 943
Heildargjold 232.035 241.583
Gengisbreyting eigna, hagnadur ...........cccvecceceirierccieeeee e 9.058 3.555
Hagnadur timabilsins af rekstri ........ccccoveceecieriniccccer e 30.441 40.843
Yfirlit um breytingu a hreinni eign
Hrein eign i @rsbyrjun ... 1.178.825 1.084.003
Hrein eign i ok timabilSins ........ccccoveiccciiiecccceer e 3 1.209.266 1.124.846
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Efnahagsreikningur 30. juni 2020

Skyr. 30.06.2020 31.12.2019
Eignir
Fjarfestingar
Framseljanleg Verdbréf ...........oo e 6.460.386 7.142.748
HIUtA@IIAArsKirteINi .......eeieiiiieiie et 1.219.860 525.805
Verdbréf samtals 7.680.246 7.668.553
Adrar eignir
REIBUTE ...ttt sae e 103.864 21.095
ABFAI GIGNIT ..ttt 40.334 18.955
Adrar eignir samtals 144.198 40.050
Eignir samtals 7.824.443 7.708.603
Skuldir
Utgefin SKUIADIET ...........c.cveveveeeeceeeee et ee et enaee 4 6.611.611 6.526.490
SKuld Vid rekstrarfélag ..........ccveeviiiiciiiiie e 2.881 2.627
Skuld Vid VOrsIUFYFIMEEKI .....oooveeeeeiiiiiee e 555 568
F o] = 1] (U] Lo [ PRSP R 130 93
Skuldir samtals 6.615.178 6.529.779
HIEIN ©IGN oo e e e e e e et e e e e earnee s 3 1.209.266 1.178.825
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina ..o 805.800 805.800
Gengi hlutdeildarskirteina i lok timabilsins ..........ccccocooiiiieiiicie e 1,50 1,46
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Yfirlit fjarfestinga 30. juni 2020

30.06.2020 31.12.2019
Vedskuldabréfasjodur iV Bokfaert- Bokfaert-

verd % verd %
Skuldabréfaeign
Lindarvatn ehf.,, LIND 16 1 ....cooiiiiiiiieiieeeee e 488.076 6,2% 490.074 6,4%
Hoétel Selfoss ehf. vIEyrarvegur 2 ..........ccccocoeeiniieininiennee. 415.044 5,3% 411.408 5,3%
Kisilidjan hf. v/Sudurlandsbraut 30 .............cccceeviiiiereeeinns 359.934 4,6% 358.847 4,7%
Gullhamrar veitingahus ehf. v/bjédhildarstigur 2-6 ............ 356.092 4,6% 404.176 5,2%
Hétel Valholl ehf. v/ibingholtsstraeti-Seljugerdi ................... 331.945 4,2% 326.955 4,2%
Vesturhraun ehf. v/Vesturhraun 5 ..., 331.554 4,2% 331.515 4,3%
SAB ehf. v/Urdarhvarf 2 ..........cccooiiiiiiiieeee e 315.589 4,0% 312.611 4,1%
Kaskur ehf. viIHamraborg 7 ... 278.003 3,6% 279.558 3,6%
LHF ehf., v/Sudurlandsbraut4a ...........ccccccevvveeeieeeeeeieeen, 273.940 3,5% 273.884 3,6%
MH Kleifar fasteignir ehf., v/Kringlunnar 8-12 ..................... 221.975 2,8% 225.501 2,9%
Hvannir ehf., v/IPorunnartin 4 .............cooovvveiieeeeeeeeeeeeeee, 179.739 2,3% 181.291 2,4%
brengsli ehf. v/IBergporugdtu 23 ...........cocoviiiiiniiiee 165.044 21% 164.971 2,1%
Vellir 15 ehf., v/Trollakor 9-11 ..o, 149.157 1,9% 148.164 1,9%
ES Capital ehf. v/Barugata 4 ...........cccoceeviieeeieieeee e 142.265 1,8% 142.074 1,8%
Vidarhoféi ehf., v/Vidarhofda 3 .......c.cooveeviviieiiieeee 138.817 1,8% 138.279 1,8%
Austurhraun 3, v/Austurhrauns 3 ............cccvvveeeeeeeieeeeee, 132.507 1,7% 131.994 1,7%
Bilasala Sudurlands ehf. v/IFossnes 14 ..........cccccovceeenneen. 131.321 1,7% 130.907 1,7%
Ormsvollur ehf., v/Bildshéfda 12 ........ccccoeveeiieiiieecieeee 125.332 1,6% 125.392 1,6%
GO-101 ehf. v/INjardargotu 29 ..........cccccvvveeeieciieee e 120.210 1,5% 120.124 1,6%
bJ13 ehf., v/Hrisateigur 0.fl. .......ccccoiviiiii 112.371 1,4% 112.542 1,5%
Vellir 15 ehf., VIASAKOr 15 ......o.oueueeeereeeeeeeeeeeeeeeeerneeeeans 112.198 1,4% 111.246 1,4%
Hvolur ehf., v/iDufpaksbraut 10A ..........cccoieeiiiiiiieeeeeee 100.531 1,3% 101.283 1,3%
Bak HOfn ehf. vIVesturvor 13 .........occeeiiiieeie e 99.214 1,3% 98.869 1,3%
Magnhus ehf. vVINOnnugata 7 ...........cccocoeeviieciiieeiie e, 93.702 1,2% 92.627 1,2%
Kaupangur fasteignas. ehf., v/Bergstadastreetis 78 ........... 90.808 1,2% 90.844 1,2%
SB52 Holding ehf., v/Sudurlandsbraut 48 og 52 ................ 88.185 1,1% 88.247 1,1%
ROR ehf. v/ILaugavegur 86-94, Njardargata 27 .................. 86.204 1,1% 85.857 1,1%
1571 ehf., v/Prastarn@ss 4 ...........ooooeveeeieeeeeeeeeeeeeeenn, 83.358 1,1% 82.999 1,1%
Turninn 800 ehf., VIEyrarvegs 2 .......cccccceeeecvveeeeeecciieeee, 82.404 1,1% 82.855 1,1%
PKP eignarhaldsfélag ehf., v/iISmidjuvegur 9 ..................... 78.256 1,0% 79.006 1,0%
FP ehf. RAGhUSIOrg 3 ....cceeeiiiiieieee e 71.026 0,9% 70.969 0,9%
Rugbraud ehf. v/Borgartin 6 ...........ccccceeviveieniiecinieccnneeen, 67.203 0,9% 66.919 0,9%
Mynt og merki ehf., v/Akralindar 5 ...........cccccccoeeiieneennnis 62.896 0,8% 63.375 0,8%
Fasteignafélagid Motté ehf., v/Grensasvegar 3 .................. 59.762 0,8% 59.706 0,8%
Siguras ehf. v/Fitjabraut 1B ...........c.ccooiiiiiiiiee e, 52.104 0,7% 52.395 0,7%
Dverghamrar ehf. v/Hvaleyrarbraut 39 ............c..cocoeeinnene 49.333 0,6% 49.438 0,6%
brengsli ehf. v/ILaugavegur 86-94 .............ccccceeeeeiiiieneenn. 46.775 0,6% 47.154 0,6%
Heyrn ehf. v/iHlidarsmara 19 .........cccceiviiiie e 45.247 0,6% 45.289 0,6%
JAS 3 ehf. v/SKOIaVOr8USIG 3 ....coovveeeeeeeeeeeeeeeeee e 44213 0,6% 43.996 0,6%
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Yfirlit fjarfestinga 30. juni 2020 frh.:

30.06.2020 31.12.2019
Bokfaert- Bokfaert-

Vedskuldabréfasjodur iV frh. verd % verd %
Laugavegur 56 ehf. v/Hverfisgotu 100 ............ccocoeeeirirennee 41.010 0,5% 40.916 0,5%
Kaffihusid ehf. v/INjalsgotu 48a .........ccccocvveviiiiiiiiiees 40.086 0,5% 40.623 0,5%
Mal ehf., VAU 17 ..o 37.058 0,5% 37.150 0,5%
Bankastreeti fasteignafélag ehf., v/Bankastreeti .................. 32.766 0,4% 31.728 0,4%
Fjarborg eignir ehf., v/iSidumula 25 ............cccccoviiiiiieene 26.770 0,3% 26.903 0,3%
Gullhellir ehf. v/Bildshofda 18 .........ccoeviiiiiieniiniieiieeeee 24.920 0,3% 25.456 0,3%
Skak ehf. vIMelabraut 20 ...........c.ccooieeniiiiin e 24.680 0,3% 24.719 0,3%
F1 ehf., v/Bolafotur 13 ........ccoiiiiee e 19.315 0,2% 19.403 0,3%
Sogamyri ehf., v/iISudurlandsbrautar 46 ...............ccccoeceeennes 18.996 0,2% 19.336 0,3%
F1ehf, v/ldavalla 3 .........coooiiiiiiiiiieeece e 12.451 0,2% 12.505 0,2%
Almenna X ehf. v/Vatnsstig 11 ... 0 0,0% 377.310 4,9%
Vellir 15 ehf., viTangarb. 14-16 ........cc.ccoeciiiieiiiieee e 0 0,0% 226.119 2,9%
Margt gott ehf./Fobos ehf. v/(Grensésvegur 3 ..................... 0 0,0% 37.239 0,5%
Framseljanleg verdbréf, samtals  6.460.386 82,6% 7.142.748 92,7%

Hlutdeildarskirteini
IV SkammtimasjOBUr ............c.c.cveceeueueeeeceeeeieseeeceeeseeeeeeana. 1.219.860 15,6% 525.805 6,8%
1.219.860 15,6% 525.805 6,8%
Heildarverdmaeti verdbréfa ...........cccocoeviiiiieniiiiiccieeees 7.680.246 98,2% 7.668.553 99,5%
REIBUTE ... 103.864 1,3% 21.095 0,3%
ABFar ©IGNIT ...t 40.334 0,5% 18.955 0,2%
Heildareignir ........oc.ooiii i 7.824.443 100,0% 7.708.603 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur Vedskuldabréfasjods iV - fagfiarfestasjéds er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur
um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pusundum. Sjédurinn er rekinn af IV
sjodum hf. sem er détturfélag Islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fiarhagsstédu samstaedunnar
bar. Arshlutareikningur sjédsins er ekki hluti af arshlutareikningi médurfélagsins vegna eélis starfseminnar.

Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjornendur taki i samreemi vid I6g um arsreikninga akvardanir, leggi mat a og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna og skulda a
reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vidé matid og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum
peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Breytingar
samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem pzer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi i juni 2020. Afalinar verdbastur a
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslup6knun
Sjédurinn greidir [V sjédum hf. 0,4% umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins,
markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. boknunin reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sjédsins.

Sjéodurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsysiu.

d. Fjarfestingar
Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eda 66rum sjodum um sameiginlega fjarfestingu eru metin a uatgefnu
kaupgengi sem gilti i lok juni 2020.

e. Framseljanleg verdbréf - verdtryggd skuldabréf med vedi i fasteign
Sjodurinn fjarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. | bokhaldi sjédsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum aféllnum égreiddum voéxtum.

f. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum a bankareikningum asamt reiknudum afélinum véxtum.

g. Skattamal
Fagdfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldogum 6had
innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur 4 tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Nafn - og raunavéxtun sjéda Vedskuldabréfasjods [V i lok juni 2020

Sidustu Sidustu Sidustu Ario

3 manudi 6 manudi 12 manudi 2019
Nafnavéxtun
Vedskuldabréfasiddur IV .........ccooevoieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2,36% 2,86% 8,22% 9,10%
Raunavéxtun
Vedskuldabréfasjodur Ve, 1,08% 1,29% 5,50% 6,26%
Yfirlit um bokfeert verdmeeti 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018
VedskuldabréfasiOBur IV ..........oooeioeeeeeeee et 1.209.266 1.178.825 1.084.003
Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.
Vedskuldabréfasjodur IV et eeen 1,50 1,46 1,35

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6da og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna

30.06.2020 31.12.2019 Lagmark Hamark
% % % %

Vedskuldabréfasjédur iV
Skuldabréf stor Reykjavikursveedi .................... 70 78 -8 80 100
Skuldabréf utan stér Reykjavikursvaedi ........... 10 10 0 0 20
Einstakur utgefandi ............cccooooii. 6 6 0 0 20
Einstok Utgafa ........cccoooeeiiiieieee e 6 6 0 0 10

Sundurlidun fjarfestinga sj6éds og hlutfallsleg skipting

Vedskuldabréfasjédur iV kr. %
Framseljanleg SKUIdabréf.............coooiiiiiiiiii et e e e e e 6.460.386 83
HIUtdeildarsKirt@ini ..........oooiiii et seeee e e naeeeans 1.219.860 16
L= 01011 T RSP 103.864 1
Lo L= T =Tlo o1 PP PP PP SR OUPPPRPI 40.334 1
L =10 F= T =Y o o T SRRSO 7.824.443 100

4. Utgefin skuldabréf
Sjédurinn gefur medal annars Ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bokhaldi sjédsins a
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitélu ad vidbeettum afélinum ogreiddum véxtum. Gjalddagi hofudstols
bréfanna er 1. mai 2044.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru: Bokfzert verd
30.06.2020
V=1 o] 1Yo o o TN = o SO PP OOTPRP 6.611.611
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Skyringar frh.:

5. Fjarfestingartimabil sjédsins
Fjarfestingartimabili sjédsins lauk pann 26. februar 2017. Eins og reglur sj6dsins tilgreina hafa ekki verid teknar
akvardanir um nyjar fjarfestingar eftir pad. Vala Hauksdoéttir tok vid sjédstjorn af Hreini Por Haukssyni,
framkveemdastjéra 1V sj6da hf. pann 1. juli 2020. Visad er til heimasidu sjodsins www.viv.is og heimasidu [V sj6da

www.ivsjodir.is fyrir nanari upplysingar.
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Framkvaemdastjori [V sj6da hf.
Hreinn Por Hauksson

Undirritad af:

Hreinn pér Hauksson
2709814109

Dags: 28.08.2020
Timi: 08:55:10
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: lacc45f4-
fbdb-41a4-a34e-
204e1a015785

Stjérnarmadur
Ingvar Mar Gislason

Undirritad af:

Ingvar Mar Gislason
2411764959

Dags: 28.08.2020
Timi: 08:54:34
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: lacc45f4-
fbdb-41a4-a34e-
204e1a015785

Endurskodandi
HoImgrimur Pétur Bjarnason

Undirritad af:
Hoélmgrimur Pétur
Bjarnason
1302735649

Dags: 28.08.2020
Timi: 09:01:33
Astaeda: Sampykkt
Signet ID: 1lacc45f4-
fbdb-41a4-a34e-
204e1a015785

Undirritunarsioa

Stjérnarformadur
Kolbeinn Fridriksson

Undirritad af:
Kolbeinn Fridriksson
2111815839

Dags: 28.08.2020
Timi: 08:53:39
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: lacc45f4-
fbdb-41a4-a34e-
204e1a015785

Stjérnarmadur
Katrin Karadéttir

Undirritad af:

Katrin Karadottir
0404695249

Dags: 28.08.2020
Timi: 08:57:23
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: lacc45f4-
fbdb-41a4-a34e-
204e1a015785
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