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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Vedskuldabréfasjodur iV-VIV Il er sérhaefdur hlutdeildarsjédur sem starfar skv. lbgum nr. 45/2020 um sérheefda sjodi.
Rekstur sjédsins er i héndum [V sj6da hf.

Arsreikningur Vedskuldabréfasj6ds IV-VIV Il - sérhaefds sjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um
rekstraradila sérhaefora sjoda.

Hagnadur vard a rekstri sjodsins a arinu 2022 ad fjarhaed 504,2 millj. kr. Bokfeert eigid fé sjodsins i arslok 2022 nam
5.899,0 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora
Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu sjédsins a arinu

2022, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hans midad vid 31. desember 2022 og breytingum & handbeeru fé a
timabilinu 1. janudar til 31. desember 2022.

Stjorn og framkvaemdastjori IV sj6da hafa i dag reett arsreikning sjédsins fyrir arid 2022 og stadfest hann med
undirritun sinni.
Akureyri, 28. mars 2023.

Arsreikningur pessi er undirritadur rafreent af halfu stjornar og framkveemdastjéra. Rafreenar undirritanir ma finna a
oftustu sidu skjalsins.

[ stjorn IV sj6da hf.:

Jon Bjarni Kristinsson, stjdrnarformadur
Katrin Karadéttir, medstjérnandi
Kolbeinn Fridriksson, medstjérnandi

Framkvaemdastjéri [V sj6da hf.:

Jon Helgi Pétursson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til eigenda hlutdeildarskirteina Vedskuldabréfasjods iV-VIV Il hs.

Alit

Vi héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Vedskuldabréfasjods iV-VIV |l fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, yfirlit um breytingar & hreinni eign, efnahagsreikning, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sjodsins a arinu 2022, efnahag hans 31. desember
2022 og breytingu & hreinni eign a arinu 2022, i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki og reglur
um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjéda, rekstraradila sérhaefdra sj0da, verobréfasjéda og fjarfestingarsjéda.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er nanar lyst
i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6h&d Vedskuldabréfasjodi iV-VIV Il i samreemi vid
alpj6dlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun & islandi og
héfum vio uppfyllt dkveedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vido aflad naegilegra og videigandi
gagna til ad byggja alit okkar &.

Adrar upplysingar
Stjérnendur bera abyrgd & 66rum upplysingum. Adrar upplysingar samanstanda af skyrslu stjornar.

Alit okkar & arsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og vid gefum ekkert form af stadfestingum eda alyktunum
vegna peirra ef fra er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjérnar sem fram kemur i dlitskafla okkar hér ad nedan.

{ tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort pzer
séu i verulegu 6samraemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid héfum aflad vio endurskodunina eda virdast
ad 6oru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstédu, byggt & peirri vinnu sem vid héfum
framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Pad er ekkert sem vid
purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid l6g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkveemdastj6ra & arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga,
I6g um fjarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasj6da. Stjorn og framkvaemdastjori eru
einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann
sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Vedskuldabréfasjods V-
VIV II. Ef vid &, skulu stjérn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og
framkvaemdastjori hafi &kvedid ad leysa sjodinn upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.:

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka
eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef peer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins,
einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad fario
sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

« Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits sjodsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

»  Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhgefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki a rekstrarheefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru oOfullneegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri &ritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdio dvissu um rekstrarheefi sj6dsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum

framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn mea filliti til gldggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu fram i
endurskoduninni, ef vid a.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og héfum midlad til peirra
upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif & 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada
varnir vid héfum sett til ad tryggja 6haedi okkar.

Akureyri, 28. mars 2023.

Deloitte ehf.

HéImgrimur Bjarnason

Endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign ario 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrarreikningur
Tekjur
Vaxtatekjur 0g VErobaetur ..........ooouiiiiiie e 468.614 266.036
YN = L (=4[ ] RSP 2.115 10.615
Heildartekjur 470.728 276.651
Gjold
Umsyslupoknun rekStrarfélags ..........ocoeeviirieeriiciiiee e 32.715 33.572
VOSIUPOKNUN ..o 1.194 689
ABIAr POKNANIT ...eiiiiiiieiiiie e 3 4
ONNUY gjOld 0g KOSINABUF ........vevviverieiiriiieieieeieie ettt 1.705 1.182
Heildargjold 35.615 35.447
Gengisbreyting eigna, hagnadur .........ccccoiiieiiiecre e 69.082 22.578
Hagnaour arsins af reKStri .....oceeoiiiiieiie e, 504.195 263.782
Yfirlit um breytingu & hreinni eign
Hrein eign i Arsbyrjun ... 5.394.713 3.130.931
Fjarmdgnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini ..........cccvveiiiiiiie e 0 2.000.000
Haekkun (leekkun) & fjarmognunarhreyfingum .............cooeeviiiiniieeiiiieen. 0 2.000.000
Hrein @ign T ArsIOK ....ooveei i 3 5.898.908 5.394.713
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr.
Eignir

Fjarfestingar
Framseljanleg VEerabréf ..........ooo e
HIutdeildarsKirteini ..........c.eeviiiiii e

Adrar eignir

REIBUFE ..t e e e e e s e e e e e s anees

Y Ne = L= o | o1 RSP R
Adrar eignir samtals

Eignir samtals
Skuldir

SKuld Vid rekStrarfélag ..........coooiiiiiiiiiie e
Skuld Vid VOISIUTYTITEEKI ......eeeeiiiiie e
ABKAT SKUIIN ...t

HICIN BION oo 3
Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina ..........ccocccveeviieeiiiieeiee e
Gengi hlutdeildarskirteina i rslok ..........cccoccviiiiiiieiiiee e

31.12.2022 31.12.2021
3.636.254 3.596.416
2.162.847 1.756.445
5.799.102 5.352.861

98.429 29.547
4.538 15.255

102.967 44.802

5.902.068 5.397.663
2.823 2.870

201 80

136 0
3.160 2.950
5.898.908 5.394.713
482.549 482.549
12,22 11,18
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Yfirlit fjarfestinga arid 2022

31.12.2022 31.12.2021
Vedskuldabréfasjodur V-VIV II Bokfeert- Bokfeert-
verd % verd %
Skuldabréfaeign

Utgefandi 1 776.205 13,2% 724.861 13,4%
Utgefandi 2 698.165 11,8% 652.174 12,1%
Utgefandi 3 555.221 9,4% 518.500 9,6%
Utgefandi 4 .... 347.859 5,9% 325.569 6,0%
Utgefandi 5 ... 269.438 4,6% 252.979 4, 7%
Utgefandi 6 ... 132.290 2,2% 124.244 2,3%
Utgefandi 7 124.636 2,1% 117.263 2,2%
Utgefandi 8 110.677 1,9% 103.808 1,9%
Utgefandi 9 96.137 1,6% 90.301 1,7%
ULGefandi 10 ......ccoveveeeeeieeceeeeeeeee e, 86.088 1,5% 81.227 1,5%
(U0 T=Y 72 o Vo [ OO 84.555 1,4% 79.304 1,5%
ULGEfandi 12 ......ceviveeeeeieeeeeeeeee e, 78.080 1,3% 74.223 1,4%
(U0 T=1 72T o Vo [ 1 TSRO 71.669 1,2% 67.334 1,2%
Utgefandi LA 66.471 1,1% 62.676 1,2%
[0 T=Y 72 o Lo [ TR 54,937 0,9% 51.707 1,0%
Utgefandi LB 42.084 0,7% 39.236 0,7%
(U0 T=1 72 o Vo [ AR 41.742 0,7% 38.918 0,7%
Utgefandi L8 0 0,0% 134.874 2,5%
[0 T=Y 72 o Vo [ K TSRO 0 0,0% 57.217 1,1%
Framseljanleg verdbréf, samtals  3.636.254 61,6% 3.596.416 66,6%

Hlutdeildarskirteini
IV SKammtiMasjOBUI .........ccceevereeeeeeeeeeeee e, 2.162.847 36,6% 1.756.445 32,5%
2.162.847 36,6% 1.756.445 32,5%
Heildarverdmeeti verdbréfa ..........oooovvvveeeiiiieiieeeeeeeeeeeeee 5.799.102 98,3% 5.352.861 99,2%
REIBUTE ... 98.429 1,7% 29.547 0,5%
Yo 1 T = (o | o 1| SRR 4.538 0,1% 15.255 0,3%
HEIldareignir .........coovveiiieiie e 5.902.068 100,0% 5.397.663 100,0%
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Skyringar

1. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid I6g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérheaefdra sjéda. Hann byggir
& kostnadarverdsreikningsskilum ef fra eru talin hlutdeildarskirteini sem faerd eru & markadsverdi. Arsreikningurinn
er gerdur i islenskum kronum og eru fijarhzedir birtar i pasundum. Sj6durinn er rekinn af IV sjodum hf. sem er
détturfélag Islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samsteedunnar par. Arsreikningur
sjodsins er ekki hluti af arsreikningi modurfélagsins vegna edlis starfseminnar.

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjornendur taki i samraemi vid 16g um arsreikninga akvardanir, leggi mat & og gefi
sér forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferoa og birtar fjarheedir eigna og skulda &
reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid matid og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum
peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Breytingar
samkvaemt pessu mati eru feerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitolur sem toku gildi i jantar 2023. Afallnar verdbeetur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjédsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjéld eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslupdknun
Sjodurinn greidir IV sjédum hf. 0,55% umsyslupoknun & fjarfestingartimabili en 0,4% eftir ad fjarfestingartimabili
lykur sem innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur
sjodsins. boknunin reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sjodsins.

Sj6durinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu.

d. Fjarfestingar
Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjooum eda 6drum sjodum um sameiginlega fjarfestingu eru metin & utgefnu
kaupgengi sem gilti i arslok 2022.

e. Framseljanleg verdbréf - verdtryggd skuldabréf med vedi i fasteign
Sjédurinn fjarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. | bokhaldi sj6dsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum ogreiddum voxtum.

f. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum.

g. Skattamal
Sérhaefdir sjédir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum éhad
innlausn.

Sjéadirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Nafn - og raunavéxtun sjoda Vedskuldabréfasjods V-VIV Il i arslok 2022.

Sidustu Sidustu Sidustu Arid

3 manudi 6 manudi 12 manudi 2021
Nafnavoxtun
Vedskuldabréfasjodur IV-VIV Il .......c.ccovoeveeeeeeeeeceeeeeene, 1,95% 4,79% 9,36% 5,31%
Raunavoxtun
Vedskuldabréfasjodur IV-VIV Il .........cccccceeeeveeeereeeeeeneenn, 0,89% 0,79% 0,02% 0,45%
Yfirlit um bokfaert veromeeti 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Vedskuldabréfasjodur IV-VIV Il .........ccccocooveveeeeeieeeeeeeeeneeennn, 5.898.908 5.394.713 3.130.931
Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.
Vedskuldabréfasjodur IV-VIV Il .........ccccocooveveeveeeieeeeeeeeeeeeean, 12,22 11,18 10,61

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj0da og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2022 31.12.2021 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjodur iV-VIV II
Skuldabréf stér Reykjavikursvaedi ......... 50,0 54,0 -4,0 60 100
Skuldabréf utan stor Reykjavikursveedi 12,0 12,0 0,0 0 40
Skuldabréf med vedi i atvinnueignum ............. 58,3 60,7 -2,4 50 100
Skuldabréf med vedi i ibudareignum ............... 3,7 5,3 -1,6 0 50
Einstakur ttgefandi .........cccoccceeviiieiiineneenn, 27,0 25,0 2,0 20
Einstok Gtgafa ........cccoveveeeiiiiie e, 16,0 14,0 2,0 15
REIOUFE ..o 2,0 1,0 1

Sundurlidun fjarfestinga sjods og hlutfallsleg skipting

Vedskuldabréfasjodur V-VIV II k. %
Framseljanleg SKUIdabréf......... ..o, 3.636.254 62
HIUtEIlArsKIrtEINT ......eiiieiiee e 2.162.847 37
REIBUTE ..ttt h e s bt e st e s be e e abe e e nbeenneean 98.429 2
P Xe = L =T o] o1 S PP O P PP PPPPPO 4.538 0
[ (=710 =T =T o o1 PRSPPI 5.902.068 100

Arsreikningur Vedskuldabréfasj6ds IV-VIV Il hs. 2022 10 Fjarhaedir i pus. kréna



Skyringar frh.:

4. Fjarfestingartimabil sj6dsins
Heildaruppheed fjarfestingarloforda er 6.104.000.000. Heildarskuldbinding 31.12.2022 var 5.000.000.000 en fjorar
innkallanir & fjarfestingarloford hafa farid fram. Sjodurinn & ekki eigin heimasidu, en & vefsvaedi & heimasidu
[slenskra verdbréfa hf., www.iv.is. og heimasidu [V sj6da hf., www.ivsjodir.is. https://www.iv.is/is/serhaefdar-

fiarfestingar/verdskuldabrefasjodur-iv-viv-ii.
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