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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Vedskuldabréfasjodur iV er sérhaefdur hlutdeildarsjodur sem starfar skv. légum nr. 45/2020 um sérheefda sjodi.
Rekstur sjédsins er i héndum [V sj6da hf.

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV - sérhaefds sjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og l6g um
rekstraradila sérhaefora sjoda.

Hagnadur vard & rekstri sjédsins & arinu 2023 ad fjarheed 140,4 millj. kr. Bokfaert eigid fé sjédsins i lok ars nam
1.586,8 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora
Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu sjédsins a arinu

2023, eignum, skuldum og fjarhagsstodu hans midad vid 31. desember 2023 og breytingum a handbeeru fé a arinu
2023.

Stjorn og framkvaemdastjori IV sj6da hafa i dag reett arsreikning sjédsins fyrir arid 2023 og stadfest hann med
undirritun sinni.
Akureyri, 26. mars 2024

Arsreikningur pessi er undirritadur rafreent af halfu stjornar og framkveemdastjéra. Rafreenar undirritanir ma finna a
oftustu sidu skjalsins.

[ stjorn IV sj6da hf.:

Hjérvar Maronsson, stjérnarformadur
Kolbeinn Fridriksson, medstjérnandi
Katrin Karadéttir, medstjérnandi

Framkvaemdastjéri [V sj6da hf.:

Jon Helgi Pétursson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i Vedskuldabréfasjodi IV hs.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Vedskuldabréfasjods iV fyrir arid 2023. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, yfirlit um breytingar a hreinni eign, efnahagsreikning, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sjodsins a arinu 2023, efnahag hans 31. desember
2023 og breytingu & hreinni eign a arinu 2023, i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki og reglur
um arsreikninga rekstrarfélaga verobréfasjéda, rekstraradila sérhaefdra sj0da, verobréfasjéda og fjarfestingarsjoda.

Alit okkar er { samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til stjirnar i samreemi vid 11.
gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er nanar lyst
i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Vedskuldabréfasjodi IV i samraemi vid alpjodlegar
sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun & islandi og héfum vid
uppfyllt akveedi peirra reglna. bar med talid, i samreemi vid okkar bestu pekkingu, hoéfum vio ekki veitt
Vedskuldabréfasjédi IV 6heimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr.
537/2014.

Vio teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Meginéherslur vid endurskodunina
Engar meginaherslur voru skilgreindar vid endurskodunarvinnu okkar.

Adrar upplysingar
Stjérnendur bera abyrgd & 66rum upplysingum. Adrar upplysingar samanstanda af skyrslu stjérnar.

Alit okkar & arsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og vid gefum ekkert form af stadfestingum eda alyktunum
vegna peirra ef fr4 er talin s stadfesting vardandi skyrslu stjornar sem fram kemur i alitskafla okkar hér ad nedan.

| tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort pzer
séu i verulegu 6samreemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda virdast
ad ooru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurst6du, byggt & peirri vinnu sem vid héfum
framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Pad er ekkert sem vid
purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Abyrgd stjornar og framkvaemdastj6ra & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi viéd 16g um arsreikninga,
I6g um fjarmalafyrirteeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Stjorn og framkveemdastjori eru
einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann
sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Vedskuldabréfasjods iv.
Ef vid &, skulu stjérn og framkveemdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu
aod beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkveemdastjori hafi
akvedio ad leysa sjédinn upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa méguleika.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
vBldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vio alpj6dlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka
eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdku notenda arsreikningsins,
einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a&. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppg6tva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad fario
sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

« Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits sjodsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

»  Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhgefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru o6fullneegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um rekstrarheefi sj6dsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn mea3 filliti til gldggrar myndar.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu fram i
endurskoduninni, ef vid &.

Vio héfum einnig lyst pvi yfir vio stjorn ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og héfum midlad til peirra
upplysingum um tengsl eda énnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif & 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada
varnir vio héfum sett til ad tryggja 6haedi okkar.

Deloitte ehf. hefur ekki veitt sjddnum neina pjénustu til vidbétar endurskoduninni nema kénnun a 6 manada
arshlutareikningi 2023.

Deloitte var kjorid endurskodandi Vedskuldabréfasjods IV 4 adalfundi félagsins & arinu 2023. Deloitte hefur verid
endurskodandi sjodsins sidan a adalfundi hans arid 2018.

Akureyri, 26. mars 2024

Deloitte ehf.

Hélmgrimur Bjarnason
Endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign arid 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrarreikningur
Tekjur
VaxtateKjur 0g VEIrSDBRIUN ..........cccoceirciieiiieiee e 469.131 591.094
ABTAI TEKJUN ..o 2.097 11.980
Heildartekjur 471.228 603.075
Gjold
Umsyslupoknun rekKStrarfélags ........cvveiceeeeiiiie e 17.357 20.879
VOISIUPOKNUN L.t e e e e s taaeeanes 2.508 2.741
Yo 1 Tl 1] g - U 1 USRS 12 18
Vaxtagjold 0g VErODaBIUN .........ccvvviiiiii e 317.054 481.158
ONNUr gjBId 0g KOSINABUE ........cvveviviereerieeeiteeeeieeeetestessteesseesereseeseseeesvenas 2.410 2.143
Heildargjoéld 339.341 506.938
Gengisbreyting eigna, hagnadur (ap) .....cccceevrveeeviieee e eee e 8.482 17.274
Hagnaour rsins af reKStri ...ccuveiiviee i 140.369 113.412
Yfirlit um breytingu a hreinni eign
Hrein eign 1 ArsShYIJUN ..o 1.446.390 1.332.979
Hagnaour arsins af reKStri ...ccccovvieiiiiee e 140.369 113.412
Hrein @ign T ArsloK ..o 3 1.586.759 1.446.390
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Skyr. 31.12.2023 31.12.2022
Eignir
Fjarfestingar
Framseljanleg Verobréf ... 3.950.722 4.005.797
HlutdeildarsKirteini .............ooeeiiiiii e 123.544 378.611
Verdbréf samtals 4.074.266 4.384.408
Adrar eignir
INnI&n hja [anastofNUNUM .........oooiiiii s 75.852 9.963
P Yo 1 =Y o o1 PSPPI 13.057 15.845
Adrar eignir samtals 88.909 25.808
Eignir samtals 4.163.176 4.410.217
Skuldir
Utgefin SKUIADIET .........c.coiieeeeie e 4 2.574.586 2.962.013
SKuld Vid reKStrarfelag ........c.ueiveee i 1.483 1.566
Skuld Vio VOrsIUFYHMEEKI ........cccieieeiie e 204 211
Adrar skuldir 143 36
2.576.416 2.963.826
[ L= T =1 T o S PRSPRR 3 1.586.759 1.446.390
Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina ..........ccocvveeviiiee i 805.800 805.800
Gengi hlutdeildarskirteina i arslok ..........cccccevvieiiiiie e 1,97 1,79
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Yfirlit fjarfestinga 31. desember 2023

Vedskuldabréfasjodur IV

Oskrad skuldabréfaeign

U] =] 1= o L1 OO U TR URRRRRRRT
Utgefandi 2 .......ccocveveveeeveveenenns

Utgefandi 3 .....ccceveveveverererenenns

Utgefandi 4 .....cccccevevevevereeenenns

Utgefandi 5 .....ccoceveveveveeererenenns

Utgefandi 6 .......cccceveveveveverenenns

Utgefandi 7 .....ccceeeveveveveeerenenns

Utgefandi 8 .......cccceveveveveverennns

Utgefandi 9 .....ccceveveveveveverennns

Utgefandi 10
Utgefandi 11
Utgefandi 12
Utgefandi 13
Utgefandi 14
Utgefandi 15
Utgefandi 16
Utgefandi 17
Utgefandi 18
Utgefandi 19
Utgefandi 20
Utgefandi 21
Utgefandi 22
Utgefandi 23
Utgefandi 24
Utgefandi 25
Utgefandi 26
Utgefandi 27
Utgefandi 28
Utgefandi 29

Framseljanleg verdbréf, samtals

31.12.2023 31.12.2022

Bokfaert- Bokfaert-
verd % verd %
531.673 12,8% 528.302 12,0%
413.843 9,9% 394.471 8,9%
409.032 9,8% 390.410 8,9%
397.718 9,6% 378.642 8,6%
361.273 8,7% 346.405 7,9%
310.532 7,5% 300.087 6,8%
214.169 5,1% 204.282 4,6%
129.925 3,1% 124.026 2,8%
124.737 3,0% 118.799 2,7%
113.303 2,7% 108.056 2,5%
113.217 2,7% 108.159 2,5%
110.421 2,7% 104.979 2,4%
102.938 2,5% 97.831 2,2%
99.593 2,4% 96.750 2,2%
97.278 2,3% 92.434 2,1%
74.566 1,8% 71.016 1,6%
58.014 1,4% 56.256 1,3%
54.032 1,3% 52.460 1,2%
52.250 1,3% 110.316 2,5%
29.303 0,7% 27.723 0,6%
29.251 0,7% 28.094 0,6%
27.842 0,7% 26.819 0,6%
24.733 0,6% 23.445 0,5%
21.952 0,5% 20.924 0,5%
20.735 0,5% 20.052 0,5%
17.017 0,4% 16.210 0,4%
11.375 0,3% 10.842 0,2%
0 0,0% 83.539 1,9%
0 0,0% 64.465 1,5%
3.950.722 94,9% 4.005.797 90,8%
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Yfirlit fjarfestinga 31. desember 2023 frh.:

Vedskuldabréfasjodur IV frh.

Hlutdeildarskirteini
IV SKammtimasiOBUT .........coveeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeees
Heildarverdmaeti Verdbréfa ...........ccovvveveeeivicivvieieeeieeiinnen.

REIGUTE ...
ABTAT EIGNIT ..ttt

HeIldareignir .........oooviieiie e

31.12.2023 31.12.2022
Bokfaert- Bokfaert-

verd % verd %
123.544 3,0% 378.611 8,6%
123.544 3,0% 378.611 8,6%
4.074.266 97,9% 4.384.408 99,4%
75.852 1,8% 9.963 0,2%
13.057 0,3% 15.845 0,4%
4.163.176 100,0% 4.410.217 100,0%
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Skyringar

1. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid l6g um arsreikninga og reglur um arsreikninga rekstrarfélaga
verdbréfasjoda, rekstraradila sérheefdra sjoéda, verdbréfasjoda og fijarfestingarsjodoa. Hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum ef fra eru talin hlutdeildarskirteini sem feerd eru & markadsverdi. Arsreikningurinn er
gerdur i islenskum krénum og eru fijarhaedir birtar i pasundum. Sjédurinn er rekinn af iV sjéodum hf. sem er
détturfélag islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par. Arsreikningur
sjodsins er ekki hluti af arsreikningi médurfélagsins vegna edlis starfseminnar.

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjérnendur taki i samraemi vid 16g um arsreikninga akvardanir, leggi mat & og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda &
reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vio matid og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum
peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Breytingar
samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi f jantar 2024. Afallnar verdbaetur &
hofudstél eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslupéknun
Sjo6durinn greidir IV sjodum hf. 0,4% umsyslupdknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins,
markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. Péknunin reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sjodsins.

Sjédurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsysiu.

d. Fjarfestingar
Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjodum eda 66rum sjodum um sameiginlega fjarfestingu eru metin & atgefnu
kaupgengi sem gilti i arslok 2023.

e. Framseljanleg verdbréf - verdtryggd skuldabréf med vedi i fasteign
Sjodurinn fiarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. [ bokhaldi sj6dsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum &félinum 6greiddum voxtum.

f. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &félinum voxtum.

g. Skattamal
Sérhaefdir sjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had
innlausn.

Sj6dirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim I[6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Nafn - og raunavoxtun sjéda Vedskuldabréfasjods IV i arlok 2023

Sidustu Sidustu Sidustu Arid
3 manudi 6 manudi 12 manudi 2022
Nafnavoxtun
Vedskuldabréfasjiodur IV .........ccccccvieeeveeeeeeeeseeees e 1,21% 3,41% 10,71% 7,33%
Raunavoxtun
Vedskuldabréfasjiodur IV .........cccccceieeeveeeeeeeeseeeen e (0,13%) 0,81% 2,51% (1,84%)
Yfirlit um békfaert veromeeti 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
VedsKuldabréfasiOBUr IV ........ccvciiviiee i es ettt 1.586.759 1.446.390 1.332.979
Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.
VedsKuldabréfasiOBUr IV ........cccooiiuiieeieeeee s 1,97 1,79 1,65

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6da og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2023 31.12.2022 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjodur iV
Skuldabréf stér Reykjavikursveedi ................... 38 37 1 80 100
Skuldabréf utan stér Reykjavikursveedi .......... 11 12 -1 0 20
Einstakur Gtgefandi 7 7 0 0 20
Einstok utgafa 7 7 0 0 10
Sundurlidun fjarfestinga sj6ds og hlutfallsleg skipting
Vedskuldabréfasjodur iV kr. %
Framseljanleg SKUIdabréf............cooiiiiiiiic e 3.950.722 95
HIULAEIIAAISKITTINI ...ttt ettt b e b 123.544 3
= o U= RSOSSN 75.852 2
P Yo = L =T o o1 TSP U TP U SRS PPPOPPPTPPN 13.057 0
[ (=710 = 1= o o 1T PP OPPPPPPRN 4.163.176 100

4. Utgefin skuldabréf
Sj6durinn gefur medal annars Gt skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru feerd i békhaldi sj6dsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbeettum aféllnum 6greiddum voxtum. Gjalddagi hofudstols
bréfanna er 1. mai 2044.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru: Bokfeert verd Bokfeert verd
31.12.2023 31.12.2022

AT ol (Yo o o JN - T PSPPSR 2.574.586 2.962.013

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods iV hs. 31.12.2023 12 Fjarhaedir [ pus. krona



Skyringar frh.:

5. Fjarfestingartimabil sj6dsins
Fjarfestingartimabili sj6dsins lauk pann 26. febriar 2017. Eins og reglur sjodsins tilgreina hafa ekki verid teknar
akvardanir um nyjar fijarfestingar eftir pad. Visad er til heimasidu sj6dsins www.viv.is og heimasidu iV sjéda

www.ivsjodir.is fyrir nanari upplysingar.
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